Informacja o ryzykach zwigzanych z zaciggnieciem kredytu hipotecznego
Prosze przeczyta¢ uwaznie.

Zaciagniecie kredytu hipotecznego na dtugi okres wigze sie z roznymi ryzykami dla Kredytobiorcy.
1. Ryzyko zmiennej stopy procentowej

Biorac kredyt z oprocentowaniem zmiennym Kredytobiorca ponosi ryzyko stopy procentowej.

Ryzyko zmiany stép procentowych oznacza, ze w przypadku wzrostu poziomu stopy referencyjnej (nazywanej tez
stopa bazowg) wyzsze bedzie oprocentowanie kredytu, wzro$nie wéwczas wysokos¢ miesiecznej raty kapitatowo-
odsetkowej. To natomiast powoduje wzrost kosztu odsetek i tym samym wzrost catkowitego kosztu kredytu.

Po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu moze rosng¢ lub malec.

Zmienna stopa procentowa stosowana przez banki oparta jest o sume stawki referencyjnej i statej marzy Banku.

Oprocentowanie zmienne = WIBOR® lub inna stopa referencyjna (cze$¢ zmienna) + Marza (czes¢ stata)

Na oprocentowanie zmienne skfadaja sie dwie czesci:

Cze$¢ zmienna: Czesc statfa:
zmienny wskaznik referencyjny, ktory obowigzuje marza okreslona w umowie kredytu
na rynku migdzybankowym (np. WIBOR3M, Wysokos$é marzy moze zaleze¢ od kilku czynnikéw,
WIBOR6M lub stopa referencyjna NBP ) m.in. od: oferty banku (np. segmentu klienta,

warunkow sprzedazy taczonej), polityki kredytowej
banku, wysokosci wktadu wtasnego kredytobiorcy lub
wskaznika LTV, pozyczanej kwoty.

Przyktady wskaznikow referencyjnych:

Stawka referencyjna WIBOR® zmieniana jest przez Bank okresowo, np. co 1/3/6 miesiecy, zgodnie
z Regulaminem fixingu stawek referencyjnych WIBID® i WIBOR®. Administratorem wskaznika referencyjnego
WIBOR® jest GPW Benchmark SA z siedzibg w Warszawie. Regulamin stawek referencyjnych oraz informacje
o aktualnej wartosci wskaznika WIBOR® znajdziesz na stronie https://gpwbenchmark.pl/.

Stopa referencyjna NBP to jedna z podstawowych stop procentowych normowanych przez Rade Polityki
Pienieznej. Stopa referencyjna to rentownos¢ bondw pienieznych emitowanych przez NBP w trakcie
podstawowych operacji otwartego rynku, a wiec zakupu lub sprzedazy krétkoterminowych (7 dni) bonow
pienieznych na rynku miedzybankowym. Informacje o aktualnej wartosci wskaznika znajdziesz na stronie
https://www.nbp.pl/.

Nikt nie wie na jakim poziomie bedg stopy procentowe za kilka, kilkanascie, a tym bardziej za kilkadziesiat lat.

Na przyktadzie stopy NBP przedstawiamy, jak ksztattowata sie wartos¢ zmiennego wskaznika referencyjnego
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Prosze zwrdéci¢ uwage, ze maksymalna zmiana wskaznika wlatach 2001-2021 to ok. 19 %.

Oto, jak moze przedstawiac sie rata kredytu mieszkaniowo-hipotecznego w wysokosci 300.000 zt udzielonego na
25 lat, w zaleznosci od poziomu wskaznika bazowego (zastosowano statg marze w wysokosci 2,75%):


https://gpwbenchmark.pl/
https://www.nbp.pl/

5,78% 2,75% 8,53% 2 422,54 zt Przyktadowa rata na dzieri zawarcia umowy.

3% 2,75% 5,75% 1887,32z
5,00% 2,75% 7,75% 2 265,99 zt
10,00% 2,75% 12,75% 3327,16 4

2. Ryzyko zmiany oprocentowania
Jezeli ktos decyduje sie na kredyt z okresowo statg stopg procentowg, musi mie¢ swiadomos¢, ze po okresie
obwigzywania stopy statej trwajgcym 5 lat, nastepna stawka stopy oprocentowania (w formule statej lub
zmiennej) moze znacznie odbiegac od tej, ktéra obowigzywata w poprzednim okresie.
Po uptywie okresu obowigzywania statej stopy procentowej, skumulowany wzrost wartosci wskaznika
referencyjnego stosowanego przez Bank, w okresie obowigzywania statej stopy procentowej moze prowadzi¢ do
skokowego wzrostu raty kredytu hipotecznego.
W okresie obowigzywania statej stopy procentowej na wysokos¢ raty kredytu nie ma wptywu zmiennosc
wskaznika referencyjnego stosowanego przez Bank, tym samym w przypadku spadku wysokosci wskaznika
referencyjnego w okresie stosowania statej stopy procentowej wysokosc raty kredytu nie ulegnie obnizeniu.

3. Ryzyko zmiany lub zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego
Ryzyko wynika réwniez z mozliwosci zaistnienia istotnej zmiany wskaznika lub zaprzestania opracowywania
i zastgpienia wskaznika alternatywnym wskaznikiem referencyjnym albo wewnetrzng stopa procentowg
stosowang w rozliczeniach z klientami, co moze skutkowac¢ wzrostem wysokosci odsetkowej czesci raty kredytu.

4. Ryzyko wystepujace przy kredytach zaciggnietych na okres dtuzszy niz 25 lat.
Wydtuzony okres kredytowania powoduje istotny wzrost ryzyka dla Kredytobiorcy gdyz powoduje zwiekszone
prawdopodobienstwo zmian stopy procentowej, a tym samym zmian wysokosci raty, a takze znaczny wzrost
ponoszonych kosztéw, w tym kosztéw kredytu.
Z drugiej strony wydtuzony okres kredytowania nie powoduje istotnego obnizenia wysokosci raty w stosunku do
wzrostu kosztéw obstugi kredytu oraz skali podejmowanego ryzyka.

5. Ryzyko spadku dochodéw i wzrostu kosztéw ponoszonych przez Kredytobiorce w trakcie sptaty kredytu
hipotecznego

Z uwagi na mozliwos¢é ponoszenia znacznej wysokosci wydatkdéw zwigzanych z obstugg zobowigzan kredytowych
i innych zobowigzan finansowych w stosunku do uzyskiwanych dochoddéw w przewidywanym okresie spfaty
kredytu po stronie Kredytobiorcy istnieje ryzyko negatywnego wptywu zobowigzania kredytowego na przyszia
mozliwos¢ realizacji wiekszych wydatkdéw lub tworzenia oszczednosci.
W zwigzku z tym Bank rekomenduje zachowanie odpowiedniego bufora finansowego (tj. nadwyzki dochodow
nad wydatkami zwigzanymi z obstugg zobowigzan) na wypadek pogorszenia sie sytuacji dochodowe;j lub potrzeby
realizacji wiekszych wydatkow.
Uwzgledniajgc to ryzyko nie powinno sie zadtuzaé ponad miare. Po optaceniu raty i innych statych wydatkow
powinna pozosta¢ do dyspozycji kwota na nieprzewidziane wydatki.

6. Ryzyko zmiany cen rynkowych zabezpieczenia
W dtugim okresie kredytowania istnieje mozliwos¢ spadku wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
hipotecznego zabezpieczenia sptaty kredytu. Moze to oznacza¢, ze koszt kredytu znacznie przekroczy wartosc
kredytowanej nieruchomosci, a takze moze zajs¢ potrzeba ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia.

W razie pytan lub watpliwosci:
Prosimy o kontakt z pracownikiem najblizszego Oddziatu KBS, ktory przekaze niezbedne wyjasnienia.

Oswiadczenie Wnioskodawcy/Kredytobiorcy

Oswiadczam, ze zostatem poinformowany przez Bank o ponoszeniu ryzyka stopy procentowej oraz, ze jestem
Swiadomy jego ponoszenia.

(data) (podpis Wnioskodawcy/Kredytobiorcy)



