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REGULAMIN KREDYTOWANIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin kredytowania dzialtalno$ci gospodarczej zwany dalej
"Regulaminem" okre$la obowiazujace w Krakowskim Banku
Spotdzielczym warunki, zasady, tryb udzielania i splaty kredytow
oraz innych uslug obcigzonych ryzykiem kredytowym
zwigzanych z finansowaniem dziatalno$ci gospodarczej.
Bank udziela kredytow zarowno ze $rodkéw wiasnych jak i ze
zrodet zewnetrznych w ramach posiadanych uprawnien.
Regulamin ma zastosowanie do kredytow udzielanych
rezydentom:
1)  osobom fizycznym,
2)  wspolnikom spotki cywilnej w zakresie wykonywanej przez
nich dziatalno$ci gospodarczej.
Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ do:
1)  kredytow obrotowych w rachunku kredytowym,
2)  kredytow w rachunku biezacym,
3)  kredytow platniczych,
4)  kredytow rewolwingowych,
5)  kredytow inwestycyjnych
6) innych rodzajow kredytow oferowanych klientom,

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza,
7) udzielania i potwierdzania gwarancji, awali i poreczen
bankowych,

8)  innych transakcji obcigzonych ryzykiem kredytowym.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Bank — Krakowski Bank Spotdzielczy,
Oddzial - jednostka organizacyjna
bezposrednig obstuge Klienta,
dzialalno$¢ gospodarcza - zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza,
budowlana,  handlowa, ustugowa oraz  poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze
dziatalno$¢ zarobkowa wykonywana w sposob zorganizowany i
ciagly,

Klient - podmiot, o ktorym mowa w §1 ust.3, ubiegajacy sie o
kredyt w Banku, badz korzystajacy w Banku z kredytu lub innych
ustug bankowych,

Whioskodawca - Klient, ktory zlozyt w Banku wniosek o
udzielenie kredytu lub zawarcie innej transakcji obciazonej
ryzykiem kredytowym, o ktorych mowa w § 1 ust.4,
Kredytobiorca — strona (okre$lona w §1 ust. 3) umowy, ktorej
przedmiotem jest udzielenie kredytu lub innego produktu
obcigzonego ryzykiem kredytowym, wymienionego w §1 ust. 4,
Poreczyciel — osoba fizyczna posiadajaca pelng zdolno$¢ do
czynnosci prawnych, osoba prawna, jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej, posiadajaca zdolnos$¢ do
zaciaggania zobowigzan , porgczajaca zwrot zaciagnigtego kredytu,
developer — podmiot gospodarczy, organizator przedsigwzigcia
realizowanego na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych lub
komercyjnych w tym: spotdzielnia mieszkaniowa oraz inny
podmiot  posiadajacy w  zakresie swojej  dziatalnosci
zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny
rachunek,

rezydent - osoba majaca status
obowigzujacych przepisow dewizowych,
kredyt - kredyty i inne transakcje obciazone ryzykiem
kredytowym okreslone w § 1 ust.4,

Banku prowadzaca

rezydenta w Swietle

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

rachunek biezacy — rachunek rozliczeniowy stuzacy do ewidencji
rozliczef z tytutu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz do
ewidencji wyptat i sptat kredytu,

okres wykorzystania kredytu - okreslony w umowie kredytu okres
liczony od dnia uruchomienia pierwszej transzy kredytu lub jej
czesei do dnia poprzedzajacego oznaczony w umowie termin splaty
kredytu,

okres splaty kredytu - okres liczony od dnia okreslonego w
umowie kredytu jako termin splaty pierwszej raty kredytu do dnia
okreslonego jako ostateczny termin splaty kapitalu wraz z
odsetkami,

okres kredytowania - okres liczony od dnia podpisania umowy
kredytu do dnia catkowitej sptaty kapitatu wraz z odsetkami,
karencja w splacie kapitalu — okreslony w umowie kredytu okres
od dnia zawarcia umowy kredytu do dnia poprzedzajacego dzien
splaty pierwszej raty kapitatu,

okres wypowiedzenia kredytu — okres (7, 30-dniowy zgodnie z
Prawem bankowym lub okreslony w umowie kredytu) liczony od
nastepnego dnia po dorgczeniu o$wiadczenia o wypowiedzeniu
kredytu do daty wymagalnosci kredytu lub jego czesci,

termin splaty kredytu - ustalony w umowie kredytu dzien
jednorazowej splaty kredytu lub ostatniej raty kapitatu wraz z
odsetkami,

termin uruchomienia kredytu - okreslony w umowie dzief, w
ktorym kredyt lub jego transza jest postawiony do dyspozycji
Kredytobiorcy,

wymagalno$¢ kredytu — wymagalno$¢ powstajaca w nastepnym
dniu po uplywie terminu splaty kredytu okreslonego w umowie
kredytu, lub po uptywie okresu wypowiedzenia kredytu,

srodki wlasne (udzial $rodkéw wiasnych w inwestycji) — $rodki
Kredytobiorcy, nie wynikajace z innych zobowiazan Kredytobiorcy
np. kredytu w innym banku, wnoszone w formie:

a) $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach
bankowych,

b) nabycia i opracowania  dokumentacji  technicznej
przedsiewzigcia,

c) zakupu nieruchomosci przeznaczonej na wykonywanie

dziatalnos$ci gospodarczej,

d) zakupionych materialow i urzadzen,

e) poniesionych nakladow inwestycyjnych  wykonanych
systemem gospodarczym, udokumentowanych odpowiednio
wyciagami bankowymi, aktami notarialnymi, fakturami
wystawionymi na Kredytobiorce, rachunkami, wyceng
rzeczoznawcy lub kosztorysem powykonawczym,

f)  warto$ci nieruchomosci gruntowej, na ktorej docelowo ma
by¢ kredytowana inwestycja.

nieruchomos¢  komercyjna —

nieruchomoscig mieszkalng,

nieruchomo$¢ mieszkalna — nieruchomo$¢ przeznaczona na cele
mieszkaniowe, ktora jest lub bedzie zamieszkana lub przeznaczona
pod wynajem przez wiasciciela (z wylaczeniem dziatalnosci
gospodarczej), tj. dom albo lokal mieszkalny, stanowiacy odrebnag
nieruchomo$¢ wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzacymi
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, badz tez
wykorzystywanymi zgodnie z ich przeznaczeniem na inne cele niz
mieszkalne (czgsci sktadowe lokalu, tj. pomieszczenia, chocby

nawet do niego bezpo$rednio nie przylegaty lub byly potozone w

granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktoérym

wyodrgbniono dany lokal, a w szczegdlno$ci: piwnica, strych,

nieruchomo$¢  niebedaca



23)

24)

25)
26)

27)

28)

29)

29a)

30)

31)

32)

33)

34)

komérka, garaz), dziatka budowlana lub jej czg¢§¢, przeznaczona

pod budowe domu jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego,
nieruchomos¢ — cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej
odrebny przedmiot wlasnosci(dziatka gruntu), jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwiazane lub czescei takich budynkow,
w tym lokale, jezeli na mocy przepisow szczegélnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, a takze wiasnosciowe
spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, wlasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do domu jednorodzinnego,
dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych i ktéra w
planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod
budownictwo mieszkaniowe,
Tabela — ,,Tabela oprocentowania kredytow udzielanych przez
Krakowski Bank Spotdzielczy
Taryfa- ,,Ramowa taryfa prowizji i optat Krakowskiego Banku
Spoldzielczego dla Klientow instytucjonalnych”
stawka WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa
referencyjna ustalana dla pozyczek miedzybankowych dla PLN,
publikowana o godz. 11% czasu warszawskiego. Stopa WIBOR
jest kalkulowana w oparciu o baze ACT/365 (faktyczna liczba dni
dzielona przez 365),
marza bankowa — stala badZz zmienna cze$¢ oprocentowania
kredytu, wyrazona procentowo wprost dodawana do stawki
migdzybankowego rynku pieni¢znego.
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe, stuzacy
gromadzeniu $rodkow pieni¢znych wptaconych przez nabywce na
nabycie  prawa  wlasnosci  lokalu  mieszkalnego/domu
jednorodzinnego  albo prawa uzytkowania  wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na
niej posadowionego. Wyptata zdeponowanych $rodkow nastepuje
jednorazowo po przeniesieniu na nabywce w/w praw do
nieruchomosci,
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe, stuzacy
gromadzeniu $rodkow pieni¢znych wptaconych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie,
rozpoczecie sprzedazy — podanie do publicznej wiadomosci
informacji o rozpoczeciu procesu oferowania lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych ~w  ramach  okre$lonego
przedsiewziecia  deweloperskiego. Na  dzief  rozpoczgcia
sprzedazy deweloper ma posiada¢ ostateczng decyzj¢ na budowe
oraz prawo do nieruchomoéci, na ktérej ma by¢ realizowane dane
przedsigwzigcie,
prawomocny wpis hipoteki — wpis, po uplywie okresu, w
ktorym, mozliwe jest jego zaskarzenie, to jest co do zasady po
dwutygodniowym okresie od daty dostarczenia zawiadomienia o
wpisie hipoteki wiascicielowi nieruchomosci,
LtV- procentowy wskaznik, obliczony jako stosunek kwoty
kredytu do wartosci nieruchomos$ci, stanowiacej przedmiot
zabezpieczenia,
ekspozycja kredytowa zabezpieczona hipotecznie — oznacza
ekspozycje kredytowa, w przypadku ktorej zostalo juz
ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki, lub gdzie
docelowym zabezpieczeniem bedzie hipoteka. W przypadku
kredytow niezwigzanych z finansowaniem nieruchomosci, za
kredyt hipoteczny uznaje si¢ kredyty, w przypadku ktorych:
1) pierwotny okres zapadalnosci jest dluzszy niz trzy lata, oraz
2) hipoteka jest lub bedzie zabezpieczeniem dominujgcym.

Mechanizm Podzielonej Platnosci (MPP) - rodzaj przelewu
(wprowadzony Ustawa o podatku VAT 01-07-2018r.), w ktorym
kupujacy oprocz kwoty brutto podaje zawarta w nim kwote
podatku VAT wskazang na fakturze. Kwota netto ma trafi¢ na
rachunek biezacy kontrahenta a kwota VAT na dedykowany

35)

rachunek VAT sprzedawcy. Nowa metoda platnosci za fakturg od
01-11-2019r. jest obowiazkowa dla 150 branz, w tym m.in. branzy
stalowej, budowlanej, ztomowej czy elektronicznej.

osoba posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane —
osoba/podmiot wyznaczona/y przez Zarzad Banku,
odpowiedzialna/y za kontrole zakonczenia poszczegélnych etapow
Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie.

§3

Kredyty sa udzielane z zachowaniem obowiazujacych przepisow, w
szczegblnosci Prawa bankowego oraz przy uwzglednieniu zasad i
kierunkoéw polityki kredytowej Banku.

1.

§4
Bank udziela nastgpujacych rodzajoéw kredytow:
1)  ze wzgledu na okres kredytowania:

a)  krotkoterminowych - z okresem kredytowania do 1 roku,

b)  srednioterminowych - z okresem kredytowania powyzej
1 roku do 3 lat,

c)  dlugoterminowych - z okresem kredytowania powyzej 3
lat,

2)  ze wzgledu na przedmiot kredytowania:

a) obrotowych, przeznaczonych na finansowanie biezacej
dziatalnosci  zwigzanej zaopatrzeniem, produkcja,
sprzedaza i $wiadczeniem ustug, w tym leasingowych
oraz procesem rozliczen pieni¢znych, ktore wynikaja z

dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy, na
finansowanie  przedsigwzig¢ realizowanych przez
deweloperow na rynku nieruchomos$ci mieszkalnych lub
komercyjnych,

b) inwestycyjnych, przeznaczonych na finansowanie
przedsiewzie¢  inwestycyjnych i rozwojowych,

refinansowanie wydatkow inwestycyjnych poniesionych
do 24 miesigcy przed ztozeniem wniosku o kredyt.
3)  ze wzgledu na rodzaj waluty:
a)  w zlotych,
Dopuszcza si¢ udzielenie przez Bank kredytu przeznaczonego na
splate¢ kredytu obrotowego i inwestycyjnego zaciagnigtego przez
Klienta w innym banku, z zamierzeniem pozyskania Klienta o
dobrej sytuacji ekonomiczno-finansowej, pod warunkiem, ze kredyt
nie jest restrukturyzowany oraz nie posiada zadluzenia
przeterminowanego. Celem takiego kredytowania jest prowadzona
dzialalno$¢ gospodarcza lub inwestycja, a udzielenie takiego
kredytu uzaleznione jest od posiadanej zdolnosci kredytowej
Klienta.
Bank nie udziela kredytu przeznaczonego na splatg zobowigzan
Klienta z tytutu kredytu wcze$niej udzielonego przez Bank.

§5

Kredyt bankowy stanowi uzupelnienie

Kredytobiorcy.

Udziat  $rodkéw  wiasnych  Kredytobiorcy ustalany  jest

indywidualnie z uwzglednieniem postanowief dla danego rodzaju

kredytu a dodatkowo w przypadku kredytow zabezpieczonych
hipotecznie ~z  uwzglednieniem  przyjetego przez  Bank

maksymalnego poziomu wskaznika LtV, o ktérym mowa w ust. 3.

W  przypadku zabezpieczenia hipotecznego, maksymalna

dopuszczalna warto$¢ LtV wynosi:

a) dla ekspozycji zabezpieczonych na nieruchomosci mieszkalnej
80% lub, 90% w przypadku gdy dla czesci ekspozycji
przekraczajacej 80% LtV ustanowiono blokad¢ $rodkéw na
rachunku bankowym/zastaw na denominowanych w ztotych
dhuznych papierach wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP
lub przeniesienie okre$lonej kwoty w zlotych lub w innej
walucie na wiasno$¢ bank zgodnie z art. 102 ustawy — Prawo
bankowe (przy czym w przypadku innej waluty niz waluta
kredytu, bank powinien zalozy¢ jej deprecjacj¢ 0 co najmniej
50%) lub przeniesienie $rodkow klienta zgromadzonych na
rachunku 11l filarowym, w ramach systemu emerytalnego tj.
na Indywidualnym Koncie Emerytalnym (IKE) Ilub

srodkéow  wiasnych

Indywidualnym  Koncie  Zabezpieczenia Emerytalnego
(IKZE),
b) dla ekspozycji  zabezpieczonych na  nieruchomosci

komercyjnej 75% lub, 80% w przypadku gdy dla czgsci



ekspozycji przekraczajacej 75% LtV ustanowiono blokade
srodkow na rachunku bankowym/zastaw na
denominowanych ~w  ztotych  dtuznych  papierach
warto$ciowych Skarbu Panstwa lub NBP lub przeniesienie
okreslonej kwoty w ztotych lub w innej walucie na wiasnosé¢
bank zgodnie z art. 102 ustawy — Prawo bankowe (przy
czym w przypadku innej waluty niz waluta kredytu, bank
powinien zatozy¢ jej deprecjacj¢ o co najmniej 50%) lub
przeniesienie srodkéw klienta zgromadzonych na rachunku
Il filarowym, w ramach systemu emerytalnego tj. na
Indywidualnym  Koncie  Emerytalinym  (IKE) lub
Indywidualnym Koncie Zabezpieczenia Emerytalnego
(IKZE)

§6

Warunkiem udzielenia przez Bank kredytu jest posiadanie przez

Whioskodawce zdolnosci kredytowej. Fakt posiadania zdolno$ci

kredytowej nie zobowiazuje Banku do udzielenia kredytu.

Osobom, o ktorych mowa w § 1 ust. 3, ktore nie maja zdolnosci

kredytowej, Bank moze udzieli¢ kredytu pod warunkami:

1) ustanowienia szczegdlnego sposobu zabezpieczenia splaty
kredytu,

2) przedstawienia, niezaleznie od szczegdlnego zabezpieczenia
sptaty kredytu, programu naprawy gospodarki podmiotu,
ktorego realizacja zapewni wedlug Banku - uzyskanie
zdolnosci kredytowej w okreslonym czasie.

PODSTAWOWE ZASADY OPROCENTOWANIA ORAZ
POBIERANIA PROWIZJI I OPLAT

§7

Od wykorzystanej kwoty kredytu Bank pobiera odsetki wedlug
zmiennej stopy procentowej ustalonej w Umowie wedtug zasad
okreslonych w Umowie i Regulaminie.

Oprocentowanie kredytu moze by¢ negocjowane miedzy Bankiem
i Kredytobiorca — w granicach wyznaczonych obowiazujaca
Tabela, w szczegdlnosci w zaleznosci od oceny ryzyka
kredytowego.

W okresie trwania umowy kredytu, Bank zastrzega sobie
mozliwo$¢ zmiany oprocentowania kredytow, do ktorych stosuje
si¢ zmienna stopg procentowa. Przy czym zmiana stopy
procentowej moze by¢ dokonana jedynie w przypadku zmiany
stawki WIBOR. Ponadto w wypadkach okreslonych w umowie
Bank uprawniony jest zmiany marzy kredytu.

Zmiana stopy oprocentowania kredytu upowaznia Bank do
jednostronnej zmiany przyjetej w umowie kredytu stopy
oprocentowania bez koniecznosci wypowiedzenia i aneksowania
umowy kredytu.

Wysokosci stawek bazowych WIBOR, na podstawie ktorych
ustalane jest oprocentowanie, dostgpne sa w siedzibie Banku oraz
publikowane w prasie i serwisie informacyjnym Reuters.
O zmianie wysoko$ci oprocentowania  spowodowanej innymi
czynnikami niz zmiang stawki WIBOR i dacie wprowadzenia tej
zmiany, Bank bedzie powiadamiat Kredytobiorce oraz Porgczycieli
i inne osoby bedace dluznikami Banku z tytulu zabezpieczenia
kredytu na pi$mie.
O zmianie wysokosci oprocentowania spowodowanej zmiana
stawki WIBOR, Bank bedzie powiadamial Kredytobiorce i
Poreczycieli poprzez przestanie stosownej informacji na trwatym
nosniku, W szczeg6Inosci na pismie lub droga elektroniczna.

§8
Bank pobiera naliczone odsetki od wykorzystanego kredytu
wedlug stopy procentowej i w terminach ustalonych w umowie
kredytu.
W okresie wykorzystania kredytu oraz w okresie karencji w
splacie kapitatu kredytu, odsetki sa sptacane przez Kredytobiorce
miesi¢cznie terminach ustalonych w umowie. Dopuszcza si¢ w
uzasadnionych przypadkach pobieranie odsetek w terminach
kwartalnych.
Dla celow obliczania odsetek od kredytu przyjmuje sig, ze rok
liczy 365 dni, a miesiac rzeczywista liczb¢ dni w miesiacu.

§9
Bank pobiera prowizje i oplaty zwigzane z udzieleniem i obstuga
kredytu w wysokosci i na zasadach okreslonych w Taryfie.
Rodzaje i wysokos¢ prowizji ustalane sa w toku negocjacji
pomigdzy Bankiem i Kredytobiorca, w granicach ustalonych w
wyzej wymienionej Taryfie.
Prowizja moze by¢ pobierana poprzez obciazenie przez Bank
rachunku biezacego lub kredytowego Kredytobiorcy, zaptacona
przelewem lub gotowka w kasie Banku.
Sposob i terminy platnosci prowizji oraz ich wysoko$¢ okresla
decyzja kredytowa. Odpowiednie postanowienia decyzji kredytowej
dotyczace wysoko$ci prowizji, sposobu i terminéw ich pobrania
zawierane sa w umowie kredytu.
Bank moze dokona¢ zmiany wysokosci lub wprowadzenia nowych
prowizji i optat w przypadku zaistnienia co najmniej jednej z
ponizszych przyczyn:
1) zmiany regulacji prawnych dotyczacych dziatalnoéci Banku,
w tym:
a) zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa,
b) wydania nowych interpretacji przepisow przez organy
stosujace prawo,
c) wydania rekomendacji i zalecen przez organy nadzoru nad
sektorem bankowym,
w przypadku gdy zmiany powyzsze powoduja wzrost kosztow
ponoszonych przez Bank przy wykonaniu Umowy. Zmiana
Taryfy nastapi w zakresie adekwatnym do wpltywu tych zmian na
podwyzszenie lub wprowadzenie danej opfaty, lub
2) wzrostu rocznego wskaznika wzrostu cen towar6w i ustug
konsumpcyjnych (tzw. inflacji), ogtaszanego w Monitorze
Polskim w formie komunikatu Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w stosunku do poprzednio oglaszanego
wskaznika za analogiczny okres roczny, z zastrzezeniem, ze
Bank moze dokona¢ zmiany nie wigcej niz o warto$¢ identyczna
ze zmiang wskaznika oraz najpozniej w terminie do 6 miesigcy
od publikacji komunikatu Prezesa GUS o zmianie wskaznika
O kazdej zmianie Taryfy Bank powiadomi Kredytobiorcow na
trwaltym no$niku  w szczegdlnosci na piSmie lub droga
elektroniczng.  Jezeli wterminie 30 dni od otrzymania
powiadomienia ~ Kredytobiorca  nie  zlozy  o$wiadczenia
0 wypowiedzeniu umowy, zmiany te wchodza w zycie po uptywie
powyzszego terminu.

WNIOSEK KREDYTOWY

§10

Klient wystepujacy 0 udzielenie kredytu sklada wniosek

sporzadzony wedlug wzoru ustalonego przez Bank oraz wymagane

przez Bank dokumenty dotyczace jego sytuacji ekonomiczno-

finansowej, potrzebne do badania zdolnosci kredytowej oraz

ustalenia warto$ci  proponowanych przez niego prawnych

zabezpieczen kredytu.

Whiosek kredytowy powinien zawiera¢ m.in.:

1) pelng nazwe Klienta lub imig¢ i nazwisko Klienta oraz jego
siedzibe (adres),

2)  rodzaj transakcji (kredyt, gwarancja, poreczenie, inne)

3) wnioskowang kwote kredytu ,

4)  cel (przeznaczenie) kredytu,

5)  okres kredytowania,

6) terminarz uruchomienia i splaty kredytu,

7)  proponowane prawne zabezpieczenie splaty kredytu,

8) informacje o posiadanym zadluzeniu i posiadanych
rachunkach bankowych,

9) os$wiadczenie o toczacych si¢ postepowaniach sadowych i
administracyjnych z udziatem Wnioskodawcy,

10) informacje o powigzaniach podmiotowych i organizacyjnych
Whioskodawcy.

Na wniosek Klienta Bank zobowigzany jest przekaza¢ pisemne

wyjasnienia dotyczace dokonanej przez Bank oceny zdolnosci

kredytowej.

UMOWA KREDYTU
§11



Przez umowe kredytu Bank zobowiazuje si¢ odda¢ do dyspozycji
Kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwotg $rodkow
pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a Kredytobiorca
zobowiazuje si¢ do korzystania z niej na warunkach okreslonych
w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z
odsetkami w oznaczonych terminach splaty oraz zaptaty prowizji
od udzielonego kredytu.
Umowa kredytu jest zawierana na pismie i okresla w
szczegoInosci:
1)  numer i dat¢ zawarcia,
2)  strony umowy,
3)  kwotg i walute kredytu,
4)  cel, na ktory kredyt zostat udzielony,
5)  zasady i termin splaty kredytu,
6) wysokos$¢ oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany,
7)  sposob zabezpieczenia splaty kredytu,
8) zakres uprawnien Banku zwigzanych z  kontrola
wykorzystania i splaty kredytu,
9) terminy, warunki i sposob postawienia do dyspozycji
Kredytobiorcy $rodkow pienieznych,
10) wysoko$¢ prowizji, jezeli umowa ja przewiduje,
11) zakres odpowiedzialnosci Kredytobiorcy za terminowe i
prawidlowe realizowanie umowy,
12) warunki dokonywania zmian i rozwigzania umowy,
13) dokumenty finansowe Kredytobiorcy i terminy ich sktadania
w Banku,
Bank moze wyda¢ Kredytobiorcy promese udzielenia kredytu, w
ktorej zobowiaze si¢ do udzielenia kredytu w przysztosci, pod
warunkiem spetnienia przez Kredytobiorce $cisle okreslonych
warunkow.
§12
Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia prawnego
zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu i odsetek w formie
uzgodnionej z Bankiem.
Koszty ustanowienia i utrzymywania prawnych zabezpieczen w
zwigzku z zawarciem umowy kredytu i w calym okresie jej
trwania oraz koszty zwolnienia  zabezpieczen  ponosi
Kredytobiorca.

§13

W okresie obowigzywania umowy, na wniosek Kredytobiorcy lub
Banku moga by¢ w wyniku negocjacji zmienione warunki umowy
kredytu, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4

formy zabezpieczenia sptaty kredytu,

zasady oprocentowania lub splacania odsetek, takze w okresie
karencji w splacie kredytu,

terminy splaty rat kredytu,

prolongata terminu spaty kredytu.

WYKORZYSTANIE I SPLATA KREDYTU

§14

Udzielony kredyt powinien by¢ wykorzystany w terminie i w

wysokosci okreslonej w umowie oraz zgodnie z celem, na jaki

zostat przyznany.

Uruchomienie kredytu nastepuje nie wczesniej niz po spetnieniu

warunkow, od ktorych uzaleznione jest uruchomienie kredytu.

Wykorzystanie kredytu moze nastapic¢ poprzez:

1) przelanie catosci lub czesci kredytu z rachunku kredytowego
na wskazany przez Kredytobiorce rachunek,

2) zaplate bezposrednio z rachunku kredytowego faktur i
rachunkow przedstawionych przez Kredytobiorcg,

3) refundacjg z rachunku  kredytowego  wydatkéw
inwestycyjnych poniesionych w okresie 12 miesiecy przed
data ztozenia wniosku o kredyt i zaptaconych przez
Kredytobiorcg,

4)  wyptate gotowki w kwocie okreslonej umowa kredytu.

5) przelanie catosci lub czeéci kredytu z rachunku kredytowego
na rachunek pomocniczy i zaptata z rachunku pomocniczego
faktur Mechanizmem Podzielonej Ptatnosci.

Bank uzaleznia uruchomienie kolejnych transz kredytu, od:

1) utrzymania dobrej (nie ulegajacej pogorszeniu) kondycji
ekonomiczno finansowej Kredytobiorcy w stosunku do
posiadanej na dzien udzielenia kredytu,

2) prawidlowej obstlugi juz wykorzystanej czgsci kredytu,

3) udokumentowania zgodnego z przeznaczeniem wykorzystania
uprzednio uruchomionych transz,

4)  innych warunkow okreslonych umowie.

§15

1.  Kredytobiorca, za zgoda Banku, moze otrzyma¢ karencje w splacie
rat kredytu. Okres karencji w sptacie kredytu inwestycyjnego moze
trwa¢ maksymalnie 2 lata i nie powinien by¢ dtuzszy niz planowany
termin osiagnigcia petnej zdolnosci produkcyjnej.

2. Okres karencji liczy si¢ od dnia zawarcia umowy kredytu do dnia
poprzedzajacego dzien splaty pierwszej raty kapitatu okreslonej w
umowie kredytu.

§16
1.  Kredyty podlegaja splacie:
1)  w terminach splaty uzgodnionych w umowie kredytu,
2)  przedterminowo:
a) na podstawie dyspozycji Kredytobiorcy, o ile umowa
kredytu nie stanowi inaczej,
b) w przypadku wypowiedzenia umowy kredytu przez
Bank,
c¢) w przypadku wypowiedzenia umowy kredytu przez
Kredytobiorce z zachowaniem trzymiesieczneg0o okresu
wypowiedzenia, co moze nastapi¢ tylko w sytuacji, gdy
termin splaty kredytu jest dtuzszy niz rok.

2. Kredytobiorca dokonujac weczeSniejszej splaty czesci kredytu
powiadamia Bank przed wptywem s$rodkéw o  zamiarze splaty
okreslajac:

1) termin wczesniejszej splaty,
2)  kwotg, ktora zamierza wplacic,
3)  zasade splaty kredytu.

3. Weczesniejsza splata czgsci kredytu moze nastapic:

1) bez skracania okresu kredytowania, z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci rat kapitatowych (nadptata kapitatu
Jkonieczno§¢ obstugi odsetek zgodnie z pierwotnym
terminarzem) lub

2) ze skroceniem okresu kredytowania (z zachowaniem
dotychczasowych wysokosci splat ) lub

3) bez skracania okresu kredytowania, ze zmiang wysokosci
pozostatych do sptaty rat kapitatlowych.

z zastrzezeniem, ze w przypadkach wymienionych w pkt.2 i pkt.3

sporzadzany jest aneks a Kredytobiorca zobowiazany jest do

whiesienia oplaty za sporzadzenie nowego harmonogramu sptaty.

4. Za datg splaty kredytu przyjmuje si¢ date wplywu s$rodkéw na
rachunek wskazany przez Bank.

5. Jezeli termin splaty przypada na dziefi ustawowo wolny od pracy
lub wolny od pracy dla Banku, to wplyw $rodkéow na splate na
rachunek wskazany przez Bank w pierwszym dniu roboczym
przypadajacym po tym dniu uwazana jest za dokonany w terminie.

ZASADY POSTEPOWANIA W PRZYPADKU NIETERMINOWEJ
SPLATY KREDYTU | ODSETEK

§17

1. Niesptacong w terminie kwot¢ kredytu (rate), odsetek lub innych
nalezno$ci Bank w dniu nastgpnym po wyznaczonym w umowie
terminie  splaty,  przenosi na  rachunek  zadluzZenia
przeterminowanego i przystepuje do jej Sciagania bez dyspozycji
Kredytobiorcy, z wptywéw na jego rachunek biezacy prowadzony
w Banku, przed wszystkimi innymi platno§ciami z wyjatkiem
tytutéw egzekucyjnych zgodnie z posiadanymi petnomocnictwami.

2. O powstaniu zadluzenia przeterminowanego Bank niezwlocznie
powiadamia Kredytobiorcg i osoby bedace dtuznikami Banku z
tytutu zabezpieczenia kredytu, w formie pisemnych monitow.

3. Od zadluzenia przeterminowanego z tytutu kredytu beda pobierane
odsetki podwyzszone wg stawki obowigzujacej dla naleznosci
przeterminowanych, réwnej dwukrotnosci wysokosci odsetek
ustawowych w stosunku rocznym (odsetki maksymalne), o ktorych



mowa w ustawie — Kodeks Cywilny. Wysokos$¢ oprocentowania
ulega zmianie w przypadku kazdorazowej zmiany wysokosci
odsetek ustawowych.

Zmiana wysokosci oprocentowania dla naleznosci
przeterminowanych ma zastosowanie od dnia wejscia w zycie
zmiany wysokosci odsetek ustawowych.

O aktualnym oprocentowaniu Bank powiadomi pisemnie
Kredytobiorcg/-6w oraz Poreczycieli w przypadku wystgpienia
zadluzenia przeterminowanego.

Informacje 0 wysokoéci  obowigzujacego  oprocentowania

zadtuzenia przeterminowanego dostepne sa w oddzialach Banku
oraz na stronie internetowej Banku (www.kbsbank.com.pl).
Niesplacenie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 upowaznia

Bank do:

1) wypowiedzenia umowy kredytu w catosci lub w czgsei i
obnizenia kwoty kredytu oraz ustalenia nowego terminu
platnosci catego zadtuzenia z tytutu kredytu i odsetek,

2) przystapienia do realizacji przyjetych zabezpieczen. O
kolejnosci i zakresie realizacji zabezpieczenia decyduje
Bank.

§18

Bank moze wypowiedzie¢ umowg kredytu lub obnizy¢ kwote

kredytu w przypadku utraty przez Kredytobiorce zdolnosci

kredytowej albo niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkow
udzielenia kredytu okreslonych w umowie, tj:

1) niesplacenia przez Kredytobiorce zadluzenia w terminie
okreslonym w umowie kredytu,

2) obnizenia wartosci zabezpieczenia splaty kredytu i
nieustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia
pomimo wezwania Banku i wyznaczenia terminu nie
krotszego niz 30 dni,

3)  wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem,

4) nie informowania Banku o decyzjach i faktach majacych
wplyw na sytuacje majatkowa oraz ekonomiczno -
finansowa Kredytobiorcy, oraz nie skladania przez
Kredytobiorcg w Banku innych niezbednych dokumentow,
planow, biezacych sprawozdan finansowych i informacji,

5) uniemozliwienia pracownikom Banku badafn w siedzibie
Kredytobiorcy, w zakresie zwigzanym z oceng jego sytuacji
gospodarczej i finansowej,

6) przedlozenia przez Kredytobiorce falszywych  lub
nierzetelnych  dokumentéw, w tym charakteryzujacych
sytuacj¢ ekonomiczno — finansowa badz zlozenia
niezgodnych z prawda o§wiadczen, na ktorych Bank opart

swoja decyzj¢ 0 udzieleniu kredytu,

7) otrzymaniu przez Bank informacji o zagrozeniu faktem
zaprzestania przez Kredytobiorce prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, badZz o postawieniu Kredytobiorcy w stan
likwidacji lub ztozenia wniosku o jego upadtos¢, albo tez
zlozenia wniosku 0 zawarcie przez niego ukfadu z
wierzycielami.

O wypowiedzeniu umowy kredytu Bank powiadamia

Kredytobiorce, Poreczycieli oraz Dhuznikéw Banku z tytutu

zabezpieczenia pisemnie, przekazujac zawiadomienie

bezposrednio (do rak adresata) lub listem poleconym za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, wyznaczajgc termin sptaty zadtuzenia.

Mozliwe jest powiadomienie Kredytobiorcy i Poreczycieli takze

w innej formie, o ile zostalo to przewidziane w umowie kredytu

lub w tekscie przyjetego porgczenia.

Termin wypowiedzenia umowy kredytu wynosi 30 dni, a w razie

zagrozenia upadloscia Kredytobiorcy - 7 dni, o ile umowa

kredytowa nie przewiduje okresu dtuzszego.

Po uplywie okresu wypowiedzenia

wypowiedzeniem staje si¢ wymagalne.

Z dniem postawienia zadluzenia w stan wymagalnosci Bank

rozpoczyna postepowanie windykacyjne.

Bank nie moze wypowiedzie¢ umowy kredytu z powodu utraty

przez Kredytobiorcg zdolnosci kredytowej albo zagrozenia jego

upadtoscia, jezeli zgodzit si¢ na realizacje przez Kredytobiorce
programu naprawczego chyba, ze Bank stwierdzi, iz program ten
nie jest realizowany w sposob nalezyty.

zadluzenie  objete

POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
Bank moze zmieni¢ niniejszy Regulamin w przypadku zmiany
regulacji prawnych majacych wpltyw na dziatalno$¢ bankowa w ten
Sposob, ze nakladaja na Bank obowiazek zmiany praktyki lub
zasad udzielania kredytow, w tym takze wpis Klauzul do rejestru
klauzul niedozwolonych.

O wprowadzonych do Regulaminu zmianach Bank zobowiazuje sig

powiadomi¢ Kredytobiorcg:

1) poprzez wywieszenie zmian w Placowkach Banku w miejscu
ogélnie  dostgpnym oraz na stronie internetowej
(http://www.kbsbank.com.pl,

2) przesylajac, na trwalym no$niku w szczegdlnosci na pismie
lub droga elektroniczna, tekst wprowadzonych do Regulaminu
zmian lub Regulamin uwzgledniajacy zmiany wytacznie gdy
zmiany wptywaja na warunki zawartej umowy kredytu.

Jezeli wterminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia

0 zmianie Regulaminu Kredytobiorca nie zlozy o$wiadczenia

0 wypowiedzeniu Umowy, zmiany te wchodzg w Zycie po uptywie

powyzszego terminu.

§20

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja
zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Zalagcznik nr | do Regulaminu kredytowania dzialalnosci
gospodarczej

KREDYTY OBROTOWE

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym ma charakter kredytu
nieodnawialnego i przeznaczony jest na finansowanie biezacych
potrzeb zwigzanych z dzialalno$cig Kredytobiorcy. Dopuszcza sie
udzielenie kredytu obrotowego na sptate kredytu obrotowego
zaciagnigtego w innym banku, pod warunkiem , ze kredyt nie jest
restrukturyzowany oraz nie posiada zadtuzenia przeterminowanego

Kredyt moze by¢ udzielony jako krétko- lub $rednioterminowy, a w
uzasadnionych przypadkach dlugoterminowy z okresem sptaty do 5
lat.

Uruchomienie kredytu nastepuje poprzez postawienie kredytu do
dyspozycji Kredytobiorcy na wydzielonym rachunku kredytowym,
otwartym w celu ewidencjonowania wykorzystania kredytu i jego
sptaty. Wyptata kredytu moze nastapi¢ jednorazowo lub w
transzach.

Wykorzystanie kredytu nastgpuje w formie bezgotéwkowej lub w
szczegodlnych przypadkach w formie gotowkowej, nie wigcej jednak
niz 25% kwoty kredytu, na podstawie dyspozycji Klienta.

Splata kredytu nastepuje w ratach miesiecznych lub kwartalnych, w
terminach ptatnosci okreslonych w umowie kredytu, w drodze
obcigzenia przez Bank rachunku biezacego Kredytobiorcy, o ile
przewiduje ten tryb umowa kredytu, na podstawie pisemnych
dyspozycji Kredytobiorcy lub na podstawie pelnomocnictwa do
dysponowania  rachunkiem  biezacym  udzielonego  przez
Kredytobiorce, a takze wplaty gotowkowe;.

W uzasadnionych przypadkach przy finansowaniu jednoznacznie
celowo okreslonych transakcji handlowych sptata kredytu moze by¢
jednorazowa.

W przypadku kredytow zabezpieczonych hipotecznie wskaznik LtV
musi by¢ na wymaganym przez Bank dopuszczalnym poziomie, o
ktérym mowa w § 5 ust.3.

1.11. Kredyt w rachunku biezacym

1.

Kredyt w rachunku biezacym jest krotkoterminowym lub
$rednioterminowym kredytem obrotowym, przeznaczonym na
pokrycie wszelkich biezacych zobowigzan Kredytobiorcy, bez
okreslania w umowie terminow i kwot wykorzystania kredytu.
Sptata catosci lub czesci kredytu odnawia kredyt o réwnowarto$é
dokonanej sptaty i umozliwia wielokrotne wykorzystywanie
kredytu w okresie obowigzywania umowy.

Wysoko$¢ kredytu jest uzalezniona od obrotow i sald na rachunku
biezacym a w przypadku kredytow zabezpieczonych hipotecznie
rowniez od warto$ci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
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10.

11.

kredytu, tak aby wskaznik LtV byt na dopuszczalnym poziomie, 0
ktorym mowa w §5 ust. 3. Wplywy na rachunek Kilienta,
stanowiace podstawe ustalenia limitu kredytowego powinny
pochodzi¢ wylacznie z tytulu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Bank moze udzieli¢ krotkoterminowego kredytu w rachunku

biezacym Klientowi spetniajacemu tacznie nastepujace warunki:

1) posiadajacemu w Banku rachunek biezacy od minimum
sze$ciu miesiecy i przeprowadzajacemu rozliczenia przez
ten rachunek,

2) o dobrej, znanej Bankowi sytuacji ekonomiczno -
finansowej,

3)  posiadajacemu zdolnos¢ kredytowa,

4)  rzetelnie i terminowo wywigzujagcemu Si¢ ze zobowigzan
wobec Banku oraz wobec innych bankow, z ktorymi
wspotpracowal lub wspolpracuje.

Bank moze udzieli¢ $rednioterminowego kredytu w rachunku

biezacym Klientowi spelniajacemu facznie nastepujace warunki:

1) prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarcza przez okres co
najmniej dwunastu miesiecy oraz posiadajgcemu w Banku
rachunek biezacy od minimum dwunastu miesigcy i
przeprowadzajacemu rozliczenia przez ten rachunek,

2) o dobrej, znanej Bankowi sytuacji ekonomiczno -
finansowej,

3) posiadajacemu zdolno$¢ kredytowa,

4)  rzetelnie i terminowo wywiazujagcemu si¢ ze zobowigzan
wobec Banku oraz wobec innych bankéw, z ktérymi
wspotpracowal lub wspotpracuje.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielenia kredytu w rachunku
biezacym Klientowi nie posiadajgcemu wczesniej rachunku
biezacego w Banku, o ile Klient przed podpisaniem umowy
kredytu otworzy rachunek w Banku i zobowigze si¢ do
przeprowadzania rozliczen przez ten rachunek w wysokosci
wymaganej przez Bank.

Wykorzystanie kredytu w rachunku biezacym nastepuje poprzez

realizacj¢ dyspozycji w cigzar rachunku w przypadku braku

srodkéw wilasnych Klienta na rachunku. Kazde uznanie lub
obcigzenie rachunku biezacego jest splata lub wykorzystaniem
kredytu do wysokosci limitu kredytowego w danym okresie.

Bank nie realizuje dyspozycji w wyniku, ktorej zostalby

przekroczony limit w rachunku biezacym.

Wptywy na rachunek biezacy Kredytobiorcy przeznaczane sa w

pierwszej kolejnosci na pokrycie zadluzenia z tytutu wyptat

dokonanych w granicach udzielonego kredytu.

Odsetki od kredytu sa pobierane w okresach miesiecznych.

Ostateczna splata kredytu w rachunku biezacym nastgpuje

ostatniego dnia obowigzywania umowy kredytu.

Poza przypadkami wymienionymi w Regulaminie, kredyt w

rachunku biezagcym moze by¢ wypowiedziany przez Bank

rowniez w przypadku, gdy brak jest obrotow na rachunku
biezacym przez kolejne dwa miesigce.

Bank moze przedtuzy¢ prawidtowo funkcjonujaca umowe kredytu

na kolejny okres w formie aneksu, bez koniecznosci sptaty

kredytu, po zlozeniu przez Kredytobiorce wniosku z kompletem
wymaganych dokumentéw, co najmniej na 30 dni przed uptywem
okresu wazno$ci umowy kredytu, jego pozytywnym rozpatrzeniu,

w tym dokonaniu oceny zdolnosci kredytowej i podjeciu decyzji

kredytowej. .

L.11l. Kredyt platniczy

1.

Kredyt platniczy udzielany jest Kredytobiorcy posiadajacemu
rachunek biezacy w Banku, o statej czestotliwosci wptat przez
okres co najmniej 1 roku, utrwalonej stabilnej kondycji
finansowej, terminowo regulujacym swoje zobowiazania wobec
Banku, w przypadku przejsciowego braku $rodkow finansowych
na pokrycie wymagalnych prawidlowych zobowiazaf, miedzy
innymi wynikajacych z doraznych potrzeb zasilania finansowego
np. ptace, zobowigzania z tytutu dostaw, robdt, ustug, itp.,

Kredyt platniczy jest kredytem celowym, nieodnawialnym,
realizowanym do wysokosci przyznanej kwoty.

Kredyt ptatniczy jest udzielany na okres do 30 dni.

Wykorzystanie kredytu nastepuje poprzez realizacje dyspozycji
Kredytobiorcy, w formie bezgotowkowej w cig¢zar rachunku
kredytowego.

Wykorzystany kredyt wraz z odsetkami podlega sptacie w pierwszej
kolejnosci z kazdego wptywu na rachunek biezacy Kredytobiorcy.

1.IV. Kredyt rewolwingowy

1.

Kredyt rewolwingowy jest rodzajem kredytu obrotowego
przeznaczonego na finansowanie biezacych potrzeb wynikajacych z
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy, szczegélnie
charakteryzujacej si¢ powtarzalnymi cyklami gospodarczymi lub
sezonowoscia. Kredyt udzielany jest Klientowi posiadajacemu w
Banku rachunek biezacy i przeprowadzajacemu rozliczenia przez
ten rachunek. Ddopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielenia kredytu
rewolwingowego Klientowi nie posiadajacemu rachunku biezacego
w Banku, o ile Klient zobowiaze si¢ do jego otwarcia przed
podpisaniem umowy kredytu oraz zobowigzany zostanie w umowie
kredytowej do przeprowadzania rozliczen przez ten rachunek.
Kredyt rewolwingowy jest kredytem krotkoterminowym lub
Srednioterminowym.

Wykorzystanie kredytu rewolwingowego nastepuje w formie
bezgotdwkowej poprzez realizacje dyspozycji Kredytobiorcy
przelania czgsci lub catosci kredytu na wskazany rachunek.

Bank nie realizuje dyspozycji w wyniku, ktorej zostatby
przekroczony limit kredytu rewolwingowego.

Kazda sptata czescei lub catosci wykorzystanego kredytu odnawia o
dokonana sptatg kwot¢ przyznanego limitu kredytowego i daje
mozliwos¢ wielokrotnego wykorzystywania $rodkow w catym
okresie kredytowania.

Sptata kredytu nastepuje kazdorazowo na podstawie dyspozycji
Kredytobiorcy dotyczacej przekazania s$rodkow z rachunku
biezacego na rachunek kredytowy.

Prawidtowo funkcjonujgca umowa kredytowa moze zostaé
przedtuzona na kolejny okres w formie aneksu, bez koniecznosci
splaty kredytu, pod warunkiem zlozenia przez Kredytobiorcg
whniosku z kompletem wymaganych dokumentéw, co najmniej na
30 dni przed uptywem okresu waznosci umowy kredytu, jego
pozytywnym rozpatrzeniu, wtym dokonaniu oceny zdolnosci
kredytowej i podjeciu decyzji kredytowe;.

W przypadku kredytow zabezpieczonych hipotecznie wskaznik LtV
musi by¢ na wymaganym przez Bank dopuszczalnym poziomie, o
ktorym mowa w § 5 ust.3.

L.V. kredyt dla deweloperéw na finansowanie budownictwa oraz

obrotu nieruchomosciami

Kredyt dla deweloperow na finansowanie przedsigwzigé
realizowanych na rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych i
komercyjnych udzielany jest w formie kredytu obrotowego w
rachunku kredytowym lub kredytu rewolwingowego, w przypadku
finansowania obrotu nieruchomosciami. Udzielany jest Klientowi
posiadajacemu w Banku podstawowy rachunek biezacy lub
Klientowi, ktory zobowiaze si¢ do jego otwarcia przed podpisaniem
umowy kredytu oraz zobowigzany zostanie w umowie kredytowej
do przeprowadzania rozliczen zwigzanych z kredytowang
inwestycjg oraz mieszkaniowy rachunek powierniczy w przypadku
deweloperow, ktorzy rozpoczeli sprzedaz lokali
mieszkalnych/doméw jednorodzinnych po 29-04-2012r.

Minimalna kwota kredytu wynosi: 200 000,00 zt.

Maksymalny okres kredytowania : 36 miesigcy.

Kredyt przeznaczony jest na:

a) finansowanie budowy domoéw wielorodzinnych,
wielorodzinnych domow czynszowych, domow
jednorodzinnych, obiektow komercyjnych, w celu ich dalszej
odsprzedazy,

b) remont, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe osiedli
domoéw jednorodzinnych, doméw wielorodzinnych lub lokali
w domach wielorodzinnych , wielorodzinnych domoéw
czynszowych w tym adaptacj¢ pomieszczen uzytkowych na
cele mieszkaniowe, w celu ich dalszej odsprzedazy,

¢) remont, modernizacje , przebudowg i rozbudowe obiektow
handlowych lub ustugowych, w tym adaptacj¢ lokali
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mieszkalnych na cele uzytkowe, w celu ich dalszej

odsprzedazy,
d) zakup nieruchomos$ci( np. dziatlek budowlanych, lokali,

mieszkalnych , uzytkowych itp.), do dalszej odsprzedazy,
Kredyt stanowi uzupehienie srodkow wiasnych Kredytobiorcy.
Kredyt obrotowy wraz z $rodkami wiasnymi i $rodkami
pochodzacymi z innych zrédet finansowania powinien zapewnic
catkowite sfinansowanie planowanego przedsigwzigcia.
Udziat $rodkow wilasnych Kredytobiorcy w kredytowanym
przedsiewzigciu z uwzglednieniem zapisow §5 ust. 2 wynosi
minimum  25%  kosztow  inwestycji netto ima by¢
udokumentowany przed uruchomieniem kredytu. Dodatkowo
Kredytobiorca musi udokumentowa¢ posiadanie s$rodkéw na
zaplacenie podatku VAT, na etapie skladania wniosku wraz z
dokumentami  kredytowymi. Srodki wlasne musza by¢
zaangazowane na etapie rozpoczegcia realizacji przedsigwzigcia i
udokumentowane przed uruchomieniem kredytu.
uchylony.
Maksymalna kwota kredytu
kosztow inwestycji ( bez VAT).
Kredyt nie moze by¢ wykorzystany przez Kredytobiorc¢ na
pokrycie wydatkow sfinansowanych ze $rodkow wilasnych przed
zawarciem umowy kredytu.
Wyplata $rodkéw z kredytu moze nastapi¢ po udokumentowaniu
przez Kredytobiorce celowosci jego przeznaczenia (np. fakturami,
umowami, itp.). W przypadku kredytu, ktorego celem jest
dofinansowanie obrotu nieruchomosciami, warunkiem
uruchomienia $rodkéw kredytowych jest przedtozenie w Banku
przedwstepnej lub ostatecznej umowy kupna-sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem kredytowania.
Realizacja kredytu nastepuje jednorazowo lub w transzach, w
terminach i kwotach okre$lonych w umowie kredytu. Kolejne
transze kredytu uruchamiane sa po udokumentowaniu przez
Kredytobiorcg zgodnego z przeznaczeniem wykorzystania
uprzednio uruchamianych transz kredytu.
Decyzja 0 uruchomieniu transzy kredytu finansujacego
przedsigwzigcie objete otwartym rachunkiem powierniczym
moze by¢ podjeta wylacznie po potwierdzeniu w pisemnym
raporcie Raporcie z kontroli inwestycji przeprowadzonej przez
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane
zgodnosci prowadzonego przedsigwzigcia z harmonogramem
rzeczowo-finansowym.
Wykorzystanie  kredytu nastepuje  wylacznie w
bezgotowkowej poprzez dyspozycje w cigzar rachunku
kredytowego na podstawie zlozonych faktur lub innych
dokumentéw  potwierdzajacych  istnienie  zobowiazania,
zaakceptowanych przez Bank. Wysoko$¢ i terminy uruchamiania
kolejnych transz kredytu powinny by¢ dostosowane do cyklu
realizacji inwestycji.
W trakcie realizacji przedsigwzigcia Bank kontroluje sytuacje
ekonomiczno-finansowa 1 majatkowa Kredytobiorcy, stan
zaangazowania prac inwestycyjnych oraz wykorzystania srodkow
kredytowych i zaangazowania $rodkéw wiasnych pod wzgledem
zgodnosci z harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz stopief
realizacji biznes planu pod katem przyjetych zatozen
ekonomiczno-finansowych.

nie moze by¢ wyzsza niz 75%

formie

(ust. 15 do 19 - dotyczy deweloperéw, ktérzy rozpoczeli sprzedaz
lokali mieszkalnych/doméw jednorodzinnych przed 29-04-2012r.
oraz realizujacych inwestycje komercyjne)

15.

16.

Whptaty( zaliczki) dokonywane przez przysztych nabywcow
lokali/doméw  sa ewidencjonowane na specjalnym rachunku
pomocniczym, otwieranym dla konkretnej inwestycji. W
przypadku prowadzenia kilku inwestycji, dla kazdej z nich bedzie
otwarty osobny rachunek pomocniczy.

Rachunek pomocniczy jest zablokowany, a ewentualna wyptata
srodkéw na pokrycie kosztow zwiazanych z realizowanym
projektem  bedzie mogta by¢ zrealizowana tylko na podstawie
pisemnej dyspozycji Inspektora kredytowego.  Warunkiem
odblokowania 1 uruchomienia $rodkow bedzie realizacja
inwestycji zgodnie z przyjetym harmonogramem rzeCZOWO-
finansowym oraz osigganie sprzedazy na zaktadanym poziomie.

17.

18.

19.

20.

Zalacznik nr

Kredytobiorca na biezaco dostarcza do Banku zawarte
przedwstepne  umowy  ustanowienia  odrgbnej  wiasnosci
lokalu/domu oraz przedwstgpne umowy sprzedazy, w ktorych
kontem do wptat tytutem realizacji niniejszych umow jest konto
rachunku pomocniczego otwartego dla danej inwestycji.

Nie rzadziej niz raz na kwartal, Kredytobiorca dostarcza wykaz
wszystkich ~ zawartych uméw  przedwstepnych — dotyczacych
kredytowanej inwestycji wraz z zestawieniem dokonanych wptat z
podziatem na poszczeg6lne lokale.

Przed przeniesieniem wiasnosci lokalu na nabywce musi nastgpié
splata kredytu w czegsci odpowiadajacej wydzielonemu lokalowi
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej zwiazanej z tym
lokalem

Splata kredytu nastepuje w ratach badz jednorazowo w drodze
obcigzenia przez Bank rachunku biezacego badZz pomocniczego
Kredytobiorcy, o ile przewiduje ten tryb umowa kredytu, na
podstawie pisemnych dyspozycji Kredytobiorcy lub na podstawie
pelnomocnictwa do dysponowania rachunkiem
biezacym/pomocniczym udzielonego przez Kredytobiorce, a takze
wplaty gotowkowej.

I do Regulaminu kredytowania dzialalnosci

gospodarczej

1.1 KREDYT INWESTYCYJNY

1.

oo

Kredyt inwestycyjny przeznaczony jest na finansowanie projektow
inwestycyjnych i rozwojowych majacych na celu stworzenie
nowego, lub trwate zwigkszenie istniejacego majatku Klienta, a w
szczegblnosci na przedsiewziecia rozwojowe - polegajace np. na
zakupie maszyn, urzadzen, srodkéw transportu, nieruchomosci,
materialow i wyrobow przeznaczonych na budowe, rozbudowie lub
modernizacji nieruchomosci, zakupie udziatéw lub akcji, oraz na
sfinansowanie ~ $rodkéw obrotowych §cisle zwiagzanych z
uruchomieniem przedsiewzigcia inwestycyjnego. Dopuszcza si¢
udzielenie  kredytu inwestycyjnego na  splate  kredytu
inwestycyjnego zaciagni¢tego w innym banku, pod warunkiem , ze
kredyt nie jest restrukturyzowany oraz nie posiada zadluzenia
przeterminowanego oraz na  refinansowanie  wydatkéw
inwestycyjnych poniesionych przez Klienta do 24 miesiecy przed
ztozeniem wniosku o kredyt.

Kredyt inwestycyjny stanowi uzupetnienie $rodkéw wiasnych

Kredytobiorcy.

Udzial $rodkow  wiasnych Kredytobiorcy —w kredytowanym

przedsigwzieciu  z uwzglednieniem zapisow §5 ust. 2 wynosi

minimum:

1) 20% kosztow inwestycji ( netto - w przypadku, gdy Klient jest
podatnikiem podatku  VAT), dotyczy kredytow
niezabezpieczonych hipotecznie, lub

2)  25% kosztow inwestycji ( netto - w przypadku, gdy Klient
jest podatnikiem podatku VAT), dotyczy kredytow
zabezpieczonych hipotecznie.

Dodatkowo Kredytobiorca bedacy podatnikiem podatku VAT musi

udokumentowa¢ posiadanie $rodkéw na zaptacenie podatku VAT,

na etapie skladania wniosku wraz z dokumentami kredytowymi.

Srodki whasne Kredytobiorca winien zaangazowaé na etapie

rozpoczecia realizacji przedsiewzigcia i udokumentowaé przed

uruchomieniem kredytu. Jezeli kredyt jest uruchamiany w

transzach, dopuszcza si¢ angazowanie $rodkéw  wilasnych

Kredytobiorcy proporcjonalnie do wysokosci transzy.

Uruchomienie kredytu nastepuje poprzez postawienie kredytu do

dyspozycji Kredytobiorcy na wydzielonym rachunku kredytowym,

otwartym w celu ewidencjonowania wykorzystania kredytu i jego
splaty.

Wyptata kredytu nastgpuje jednorazowo lub w transzach.

Wykorzystanie kredytu nastgpuje w formie bezgotowkowej lub w

uzasadnionych przypadkach w formie gotowkowej, nie wigcej niz

25% kwoty kredytu, z zastrzezeniem ust.7.

W przypadku udzielania kredytu na refinansowanie poniesionych

naktadéw inwestycyjnych, wykorzystanie kredytu nastepuje w

formie przelewu na rachunek biezacy Kredytobiorcy.
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Kolejne transze kredytu uruchamiane sa po udokumentowaniu
przez Kredytobiorcg zgodnego z przeznaczeniem wykorzystania
uprzednio uruchomionych transz kredytu.

Bank prowadzacy rachunek kredytowy Kredytobiorcy kontroluje
sytuacj¢ ekonomiczno-finansowa i majatkowa Kredytobiorcy,
stan zaawansowania prac inwestycyjnych, zaangazowania
srodkow wlasnych i wykorzystania $rodkow kredytu w trakcie
realizacji i splaty przedsigwzigcia pod wzgledem zgodnosci z
harmonogramem wyptat i planem realizacji oraz realizacji biznes
planu pod katem przyjetych zatozen.

Kredyt moze by¢ udzielony na okres do 15 lat jednak nie dtuzszy
niz  okres amortyzacji majatku sfinansowanego kredytem z
zastrzezeniem ust. 111 12.

W uzasadnionych przypadkach, np. przy przyspieszonej
amortyzacji, oOkres kredytowania moze by¢ wydluzony
maksymalnie do 1,5 okresu amortyzacji.

W przypadku finansowania prze Bank projektow inwestycyjnych
0 warto$ci netto przekraczajacej 10 min. zt okres kredytowania
moze przekracza¢ 15 lat pod warunkiem, ze okres ten nie bedzie
dhuzszy od potowy okresu amortyzacji majatku sfinansowanego
kredytem, za wyjatkiem nieruchomosci mieszkalnych.

Sptata kredytu nastgpuje w ratach miesigcznych lub kwartalnych,
w drodze obcigzenia przez Bank rachunku biezacego
Kredytobiorcy, o ile przewiduje ten tryb umowa kredytu, na
podstawie pisemnych dyspozycji Kredytobiorcy lub na podstawie
pelnomocnictwa do dysponowania rachunkiem biezacym
udzielonego przez Kredytobiorce, a takze wptaty gotowkowej.

W uzasadnionych przypadkach przy finansowaniu jednoznacznie
celowo okreSlonych transakcji sptata kredytu moze byé
jednorazowa.

Zarzad Krakowskiego Banku
Spoldzielczego



