OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY O KREDYT HIPOTECZNY

Podstawa prawna: Art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami.

Podmiot publikujacy informacje: :
P jacy 1[5 @@

31-150 Krakow, Rynek Kleparski 8
http://www.kbsbank.com.pl/

Waluta kredytu, waluta dochodu Konsumenta
Bank udziela kredytow hipotecznych w walucie polskiej. Do obliczenia zdolno$ci kredytowej przyjmuje si¢ tylko dochody uzyskiwanie w walucie
polskie;j.

Cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zostaé wykorzystany
. Cel mieszkaniowy:
zakup dzialki budowlanej
zakup nieruchomosci mieszkalnej
doptata zwiagzana z zamiana nieruchomosci mieszkalnej
doptata zwiazana z przeksztalceniem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z lokatorskiego na wlasnosciowe
splaty zadluzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego udzielonego przez inny bank
refinansowanie nakladow inwestycyjnych poniesionych na cele mieszkaniowe
budowa nieruchomo$ci mieszkalnej,
wykonczenie lokalu mieszkalnego zakupionego na rynku pierwotnym,
dokonczenie budowy nieruchomosci mieszkalne;j.
»  Produkt dedykowany: Kredyt mieszkaniowo-hipoteczny KBS
. Cel niemieszkaniowy:
o dowolny cel konsumpcyjny
»  Produkt dedykowany: Kredyt hipoteczno-konsumpcyjny,
o splaty zadluzenia z tytutu innych kredytow udzielonych przez inne banki
»  Produkt dedykowany: Kredyt konsolidacyjny (zabezpieczony hipotecznie)
. Cel termomodernizacyjny:
o  Przedsigwzigcie termomodernizacyjne:
a)  ulepszenie, w wyniku ktorego nastepuje zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energi¢ zuzywang na potrzeby ogrzewania
oraz podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania w budynkach mieszkalnych, budynkach zbiorowego zamieszkania oraz

O OO0 O OO0 O OO0

budynkach stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzacych do wykonywania przez nie zadan publicznych,

b)  ulepszenie, w wyniku ktdrego nast¢puje zmniejszenie rocznych strat energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych
oraz zasilajacych je lokalnych zrodiach ciepta, jezeli budynki wymienione w lit. a). do ktérych dostarczana jest z tych sieci
energia, spetniajag wymagania w zakresie oszczednosci energii okreslone w przepisach prawa budowlanego lub zostaty podjete
dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii dostarczanej do tych budynkow,

¢)  wykonanie przylaczy technicznych do scentralizowanego zrddla ciepta, w zwiazku z likwidacjg lokalnego zrddta ciepta,
w wyniku czego nast¢puje zmniejszenie kosztdw pozyskania ciepla dostarczanego do budynkow wymienionych w lit. a,

d) catkowita lub czgSciowa zamiana Zrodet energii na zrodta odnawialne lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji;

o Przedsigwzigcie remontowe — przedsigwzigcie zwigzane z termomodernizacja, ktorych przedmiotem jest:

a)  remont budynkéw wielorodzinnych,

b)  wymiana w budynkach wielorodzinnych okien lub remont balkonéw, nawet jesli stuza one do wylacznego uzytku wiascicieli
lokali,

¢)  przebudowa budynkéw wielorodzinnych, w wyniku ktorej nastepuje ich ulepszenie,

d)  wyposazenie budynkéw wielorodzinnych w instalacje i urzadzenia wymagane dla oddawanych do uzytkowania budynkow
mieszkalnych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

»  Produkt dedykowany: Kredyt termomodernizacyjny (zabezpieczony hipotecznie)

Formy zabezpieczenia

. hipoteka ustanowiona w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu,
. cesja na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

. poreczenie cywilne,

. cesja wierzytelnosci z umowy deweloperskiej,

. wskazanie Banku jako uposazonego w umowie ubezpieczenia na zycie,

. inne zabezpieczenia uzgodnione z Bankiem,

str. 1


http://www.kbsbank.com.pl/

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Produkt Maksymalny okres splat)f wraz
z ewentualna karencja
Kredyt mieszkaniowo-hipoteczny KBS 360 miesigcy
Kredyt hipoteczno-konsumpcyjny 240 miesigcy
Kredyt konsolidacyjny (zabezpieczony hipotecznie) 120 miesigcy
Kredyt termomodernizacyjny (zabezpieczony hipotecznie) 120 miesigcy

Wskazniki referencyjne

. Bank stosuje wskazniki referencyjne WIBOR (3M, 6M) jako element oprocentowania kredytu.
o  WIBOR 3M stosowany jest przez Bank w przypadku kredytu na cel mieszkaniowy,
o WIBOR 6M stosowany jest przez Bank w przypadku kredytow na pozostate cele.

. Administratorem stawki referencyjnej WIBOR i organizatorem fixingu jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: 00-498
Warszawa, ul. Ksigzeca 4, https:/www.gpw.pl.

. Uwaga: Zmiana wskaznikow referencyjnych wplywa na oprocentowanie kredytu. Wzrost wskaznikéw referencyjnych oznacza dla
Kredytobiorcy wyzsza ratg.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania

. Oprocentowanie kredytu ustalane jest w stosunku rocznym wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy referencyjnej
WIBOR 3M (stosowana w kredycie mieszkaniowo-hipotecznym) / 6M (stosowana w pozostatych przypadkach) z przedostatniego dnia
kwartatu / potrocza kalendarzowego i marzy Banku.

. Zmiana wysokosci oprocentowania nastepuje odpowiednio do zmiany stopy WIBOR, co kwartat / co potrocze od pierwszego dnia nowego
kwartatu / potrocza kalendarzowego i obowiazuje w catym okresie kwartalnym / pétrocznym.

. Oprocentowanie zmienne nie moze przekroczy¢ wysokosci odsetek maksymalnych okreslonych na podstawie Ustawy Kodeks Cywilny
i aktualnie wynosi 7,20%.

. Minimalna stopa oprocentowania zmiennego nie moze by¢ nizsza niz marza Banku.

. Uwaga: Wzrost wysokos$ci oprocentowania wptywa na wysokos¢ raty kredytu i moze wptynaé niekorzystnie na zdolnos¢ kredytowa.

Reprezentatywny przyklad!
. catkowita kwota kredytu hipotecznego: 175 000,00 zt,
. catkowity koszt kredytu hipotecznego: 86 653,18 zi,
. catkowita kwota do zaplaty przez konsumenta: 261 653,18 zt,
. oprocentowanie kredytu 7,15 % w stosunku rocznym stanowiace sum¢ WIBOR 6M i Marzy Banku,
. rzeczywista roczna stopa oprocentowania: 8,47%,
. wysokos¢ raty: 1 917,80zt
. Koszty ujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego:
o Suma odsetek kredytowych wyliczona wg przyjetej w umowie stopy oprocentowania: 78 149,18 zt.

o  Prowizja za udzielenie kredytu ptatna jednorazowo: 7 000,00 zt.

o Beda Panstwo musieli ponie§¢ koszty ustanowienia hipoteki (wysokos¢ ponizszych kosztéw ustanowienia hipoteki jest niezalezna od
Banku):
. koszt podatku od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 zt,

o Opcjonalnie Koszty ponoszone okresowo (nieujete w ratach):

. Ubezpieczenie nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu (od ognia i innych zdarzen losowych) - sktadka roczna, ptatna
z gory, jezeli jest znana Bankowi (w reprezentatywnym przykladzie zatozono sktadke roczng w wysokosci 135,00 zt).

. Ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy — sktadka jednorazowa lub roczna, platna z gory, jezeli jest znana Bankowi
(w reprezentatywnym przyktadzie nie zakladano tego rodzaju ubezpieczenia).

Inne koszty nieujete w calkowitym koszcie kredytu hipotecznego

Nastepujace koszty nie sa znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujgte w RRSO:

. Koszt notarialny ustanowienia hipoteki wynikajacy z taksy notarialnej — jezeli kredytowana transakcja tego wymaga.

. W przypadku tacznego zaangazowania przekraczajacego 350 000 zt Bank bedzie wymagac¢ dostarczenia wyceny nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie kredytu sporzadzonej przez Rzeczoznawcg Majatkowego, spelniajacej wymagania okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (nie dotyczy zakupu nieruchomosci na rynku pierwotnym).

. Koszty zmiany zabezpieczen oraz koszty wygasnigcia ustanowionych zabezpieczen ponosi kazdorazowo Kredytobiorca w kwocie
wynikajacej z powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

Czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) i czy wigze si¢ to z kosztami?

W przypadku lacznego zaangazowania przekraczajacego 350 000 zi Bank wymaga sporzadzenia wyceny nieruchomosci stanowigcej

zabezpieczenie kredytu przez Rzeczoznawce Majatkowego (nie dotyczy zakupu nieruchomosci na rynku pierwotnym).

W przypadku zakupu nieruchomosci na rynku pierwotnym, wykupu lokalu mieszkalnego od gminy/Skarbu Panstwa lub przeksztalcenia

spotdzielczego prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosSciowe mozliwe jest zrezygnowanie z operatu szacunkowego pod warunkiem, ze od

podstawy nabycia w/w praw do daty ztozenie wniosku nie uptyneto wigcej niz 12 miesigcy.

W reprezentatywnym przyktadzie zatozono, ze Bank udzielil kredytu hipotecznego na cele konsumpcyjne w wysokosci 175 000 zi, splacanego w 132 réownych

ratach miesigcznych. Zabezpieczona hipotecznie nieruchomosc o wartosci 250 000 z1 zostata ubezpieczona przez Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z siedzibg
w Warszawie, ul. Postepu 15B. Zatozono rowniez, ze wysokos¢ raty nie ulegnie zmianie w calym okresie kredytowania, a raty bedg sptacane terminowo. Symulacje
sporzgdzono na dzien 01.10.2021 r.
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Za zapewnienie wyceny odpowiada Kredytobiorca. Rzeczoznawce Majatkowego mozna zweryfikowa¢ w Centralnym Rejestrze Rzeczoznawcow
Majatkowych, prowadzonym przez Ministra Infrastruktury i Budownictwa (http://mib.gov.pl/2-rejestr_rzeczoznawcow_majatkowych.htm).

Koszt wyceny nie jest znany Bankowi. Na koszt wyceny maja wplyw nastepujace czynniki:
. charakter, wielko$¢ i rodzaj cz¢$ci sktadowych nieruchomosci stanowigcej przedmiot i zakres wyceny,
. potrzebny naktad pracy rzeczoznawcy majatkowego do wykonania czynnosci, koniecznych dla wlasciwego przeprowadzenia procesu

wyceny,
. terminu wykonania operatu szacunkowego,
. koszty ponoszone przez rzeczoznawcg majatkowego w zwiazku z wykonanymi przez niego czynnosciami — np. dojazd, wyszukanie

i przygotowanie dokumentow zroédtowych, optaty czy podatki,
. stopnien rozpoznania przez wykonawce rynku lokalnego dla danej wyceny w momencie jej rozpoczynania.
Koszt wyceny ustalany jest indywidualnie dla kazdego klienta w zaleznosci od powyzszych czynnikow. Wynagrodzenie rzeczoznawcy
majatkowego okresla umowa z zamawiajacym. Koszt wyceny nie zalezy od warto$ci nieruchomosci.

Warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce

Produkt Maksymalna ilo§¢ | Maksymalny okres ewentualnej
rat miesiecznych karencji w splacie kapitalu
Kredyt mieszkaniowo-hipoteczny KBS 360 24 miesigcy
Kredyt hipoteczno-konsumpcyjny 240 3 miesiace
Kredyt konsolidacyjny (zabezpieczony hipotecznie) 120 3 miesiace
Kredyt termomodernizacyjny (zabezpieczony hipotecznie) 120 12 miesigcy

. Czestotliwo$¢ rat: miesieczna, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach - kwartalna.
. Dostegpne rodzaje splat:
o  =raty kapitalowo-odsetkowe w rdwnej wysokosci,
o A malejace raty kapitalowo-odsetkowe.
. wysoko$¢ rat: dowolna, uzgodniona z Bankiem, z uwzgl¢dnieniem zdolnos$ci kredytowej Konsumenta.

Przedterminowa splata kredytu hipotecznego

Maja Panstwo mozliwo$¢ przedterminowe;j splaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czgscei.

Bank nie pobiera oplaty za wczesniejsze rozwiagzanie umowy o kredyt hipoteczny. W przypadku wczesniejszej splaty kredytu, Bank pobiera
odsetki tylko za okres korzystania z kredytu od dnia jego uruchomienia do dnia dokonania sptaty.

Uslugi dodatkowe

Konsument nie jest zobowiazany naby¢ ustugi dodatkowej, aby uzyska¢ kredyt hipoteczny, chyba ze jest to zwigzane zustanowieniem
zabezpieczenia (np. ubezpieczenie nieruchomosci od ognia iinnych zdarzen losowych). W takich przypadkach ustugi dodatkowe moga by¢
nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca.

Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan zwiazanych z umowa o kredyt
hipoteczny

W przypadku opdznienia w terminowym regulowaniu rat kredytu ustalonych w harmonogramie sptat, Bank bedzie pobieral od niesptaconych
w terminie naleznos$ci odsetki za opdznienie wg stawki obowiazujacej dla naleznosci przeterminowanych, rownej dwukrotnosci wysokosci odsetek
ustawowych w stosunku rocznym (odsetki maksymalne), o ktorych mowa w ustawie Kodeks Cywilny.

Wysokos¢ oprocentowania ulega zmianie w przypadku kazdorazowej zmiany wysokosci odsetek ustawowych.

Niewywiagzywanie si¢ ze zobowiazan zwiazanych z umowa moze skutkowaé wypowiedzeniem umowy kredytu i wdrozeniem postgpowania
windykacyjnego, a nawet sprzedaza zabezpieczonej nieruchomosci na poczet sptaty kredytu hipotecznego.

Pozostale informacje dotycza kredytu termomodernizacyjnego zabezpieczonego hipotecznie
Informacje na temat kredytu objetego wsparciem udzielanym ze $Srodkéw publicznych (warunki, kryteria i ograniczenia oraz wymagane
dokumenty)

. Kredyt na realizacj¢ przedsigwzigcia termomodernizacyjnego moze zosta¢ udzielony osobie fizycznej, bedacej wlascicielem lub zarzadca:
o  budynkéw mieszkalnych,
o  budynkoéw zbiorowego zamieszkania,
o budynkéw uzytecznosei publicznej stanowiacych wlasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego i wykorzystywanych przez nie do
wykonywania zadan publicznych,
o lokalnej sieci cieptowniczej,
o  lokalnego zrodta ciepta.
. Kredyt nie moze by¢ przeznaczony na sfinansowanie prac, na ktore:
o zaciaggnigto inny kredyt, do ktorego przyznana zostala premia termomodernizacyjna lub remontowa,
o uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.
. Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 20% wykorzystanej kwoty kredytu zaciagnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, nie wigcej jednak niz:
o 16% kosztow poniesionych na realizacj¢ przedsigwzigeia termomodernizacyjnego,
o dwukrotno$ci przewidywanych rocznych oszczednosci kosztow energii ustalonych na podstawie audytu energetycznego.
. BGK przekazuje Bankowi premig termomodernizacyjna, jezeli przedsigwzigcie termomodernizacyjne zostato:
o  zrealizowane zgodnie z projektem budowlanym,
o  zakonczone w terminie okreslonym w umowie kredytu.
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Whioskodawca ubiegajacy si¢ o przyznanie premii termomodernizacyjnej sklada w Banku:

. wniosek o udzielenie kredytu na realizacj¢ przedsiewzigcia termomodernizacyjnego zawierajacy plan przedsigwzigcia oraz inne dokumenty
wymagane przez Bank,

. wniosek do BGK o przyznanie premii termomodernizacyjnej,

. oryginat audytu energetycznego oprawionego w oktadke formatu A-4, w sposob uniemozliwiajacy jego zdekompletowanie.

Kredyt nie moze by¢ przeznaczony na:

o remont lokali,

o prace prowadzace do zwigkszenia powierzchni uzytkowej budynku,

o sfinansowanie prac, na ktore:
. zaciggnigto inny kredyt, do ktorego przyznana zostala premia termomodernizacyjna lub remontowa,
] uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.

Wysoko$¢ premii remontowej stanowi 20% wykorzystanej kwoty kredytu zaciagnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia remontowego, nie wigcej

jednak niz 15% kosztow przedsigwzigcia remontowego.

Premia remontowa stanowigca pomoc publiczng w rozumieniu art. 87 ust. 1 Traktatu ustanawiajacego Wspolnote Europejska jest udzielana jako

pomoc de minimis i nie moze by¢ udzielona podmiotowi znajdujacemu si¢ w trudnej sytuacji ekonomiczne;j.

BGK przekazuje Bankowi premi¢ remontowa jezeli przedsigwzigcie remontowe zostato:

. zrealizowane zgodnie z projektem budowlanym,

= zakonczone w terminie okreslonym w umowie kredytu.

Whnioskodawca ubiegajacy si¢ o przyznanie premii remontowej sktada w Banku:

. whniosek o udzielenie kredytu na realizacj¢ przedsigwzigcia remontowego zawierajacy plan przedsigwzigcia oraz inne dokumenty wymagane
przez Bank,

. wniosek do BGK o przyznanie premii remontowej,

. wniosek o przyznanie premii kompensacyjnej — jezeli Wnioskodawca ubiega si¢ takze o premi¢ kompensacyjna,

. oryginat audytu remontowego oprawionego w oktadke formatu A-4, w sposob uniemozliwiajacy jego zdekompletowanie,

. oryginaly lub po$wiadczone przez Bank za zgodno$¢ z oryginalem- kopie wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis uzyskanych
w ciagu biezacego roku podatkowego oraz dwoch poprzednich lat podatkowych (o ile inwestor bedacy beneficjentem pomocy publicznej
pomoc taka uzyskat), chyba, ze inwestor o§wiadczy we wniosku o przyznanie premii remontowej o wysokosci uzyskanej pomocy de minimis
w ciagu biezacego roku podatkowego oraz dwdch poprzednich lat podatkowych,

. dokument potwierdzajacy rozpoczgcie uzytkowania budynku wielorodzinnego bgdacego przedmiotem przedsigwzigcia remontowego przed
dniem 14 sierpnia 1961 r., a w przypadku braku mozliwosci udokumentowania tego faktu - pisemne o$wiadczenie potwierdzajace fakt
uzytkowania budynku przed w/w data.

Premia kompensacyjna przystuguje osobie fizycznej, ktora jest wlascicielem budynku mieszkalnego zco najmniej jednym lokalem

kwaterunkowym albo wtascicielem czgéci budynku mieszkalnego i w dniu 25 kwietnia 2005 r. byta wlascicielem tego budynku mieszkalnego albo

tej czesci budynku mieszkalnego albo nabyta ten budynek albo te czes¢ budynku w drodze spadkobrania od osoby bedacej w tym dniu
wiascicielem.

W przypadku wspotwiasnosci budynku mieszkalnego albo cze$ci budynku mieszkalnego, o ktorym mowa, Kredytobiorcami sa tacznie wszyscy

wspotwlasciciele bedacy osobami fizycznymi, ktorzy byli wspotwlascicielami tego budynku albo tej cze$ci budynku takze w dniu 25 kwietnia

2005 r. lub nabyli wspotwlasnos¢ tego budynku albo tej czgsci w drodze spadkobrania od osoby bedacej w tym dniu wiascicielem lub

wspotwlascicielem.

Premia kompensacyjna przyznawana jest tylko raz w odniesieniu do jednego budynku albo czgsci budynku mieszkalnego.

Decyzja w sprawie przyznania premii kompensacyjnej w zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia remontowego podejmowana jest wraz z decyzja

0 przyznaniu premii remontowe;.

Wysokos$¢ premii kompensacyjnej jest rowna iloczynowi wskaznika kosztu przedsigwzigcia oraz kwoty wynoszacej 2% wskaznika

przeliczeniowego za kazdy 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu kwaterunkowego za kazdy rok. w ktorym obowiazywaly w stosunku do tego lokalu

ograniczenia dotyczace wysokosci czynszu za najem w okresie od dnia 12 listopada 1994 r. do dnia 25 kwietnia 2005 r., a w przypadku nabycia

budynku albo cz¢$ci budynku po dniu 12 listopada 1994r. w sposéb inny niz w drodze spadkobrania - od dnia nabycia do dnia 25 kwietnia 2005

I.

BGK przekazuje Bankowi premi¢ kompensacyjna po wykorzystaniu kwoty kredytu w wysokosci nie nizszej niz wysokos$¢ przyznanej premii

kompensacyjne;j.

Whnioskodawca ubiegajacy si¢ o przyznanie premii kompensacyjnej sktada w Banku wniosek o przyznanie premii kompensacyjnej wraz

z wnioskiem o przyznanie premii remontowe;j, do ktorej dotacza :

. dokumenty lub uwierzytelnione kopie dokumentéw potwierdzajace zawarte we wniosku o przyznanie premii informacje o lokalach
kwaterunkowych w budynku mieszkalnym bedacym przedmiotem przedsigwzigcia remontowego dotyczace ich liczby, powierzchni
uzytkowej oraz okresach, w jakich wynajem tych lokali podlegal ograniczeniom,

. dokumenty potwierdzajace, ze Wnioskodawca jest uprawniony do ubiegania si¢ o przyznanie premii kompensacyjne;j.
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